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KUPNÍ  SMLOUVA 
 

ve smyslu § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění 

 

 uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi stranami: 

 

Obec Perálec, IČO 00270661, se sídlem Perálec 24, 539 44 Proseč, zastoupená starostkou obce 

paní Vendulou Drahošovou  

 

 na straně jedné, jako prodávající (dále jen jako „Prodávající“) 

 

a 

 

………………., nar. ……………….., bytem …………………..  

 

 na straně druhé, jako kupující (dále jen jako „Kupující“) 

 

(Prodávající a Kupující dále společně též jako „Strany“ a jednotlivě jako „Strana“) 

 

 

1. SPECIFIKACE PŘEDMĚTU PRODEJE 
 

Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem nově vzniklého pozemku parc.č. 

…………….., o výměře ……………. m2, nacházejícího se v katastrálním území Perálec, 

obec Perálec, který vznikl na základě geometrického plánu 363-126/2024, vyhotoveného 

Geodetickou kanceláří HM Skuteč s.r.o., dne 28. června 2024 (dále jen „Nemovitost“). 

 

 

2. PŘEDMĚT SMLOUVY 

 

Prodávající na základě této smlouvy prodává Kupujícímu do jeho vlastnictví výše 

specifikovanou Nemovitost se všemi součástmi a příslušenstvím, jakožto se všemi právy a 

povinnostmi, a to za cenu uvedenou v článku 3. této smlouvy, a Kupující výše 

specifikovanou Nemovitost od Prodávajícího do svého vlastnictví kupuje a přijímá. 

 

 

3. KUPNÍ CENA 

 

Prodávající prodává Kupujícímu výše uvedenou Nemovitost za dohodnutou kupní cenu ve 

výši …………….,- Kč (slovy: ………………. korun českých). 

 

Kupující se zavazuje uhradit Prodávajícímu kupní cenu převáděné Nemovitosti ve výši dle 

předchozího odstavce nejpozději do 2 měsíců od uzavření této smlouvy bezhotovostním 
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převodem na bankovní účet Prodávajícího č. ……………, s uvedením variabilního 

symbolu ………………….. 

 

Řádné zaplacení kupní ceny je odkládací podmínkou účinnosti této smlouvy. V případě, že 

Kupující neuhradí dohodnutou kupní cenu v plné výši v dohodnutém termínu, je Prodávající 

dále oprávněn od této smlouvy odstoupit. 

 

 

4. PROHLÁŠENÍ STRAN 

 

Prodávající prohlašuje, že na Nemovitosti neváznou žádné dluhy, věcná břemena, zástavní 

práva ani jiné právní povinnosti a že Nemovitost je bez jemu známých právních vad, vyjma 

práv zřízených dle čl. 6. této smlouvy. Kupující bere na vědomí, že na Nemovitosti může 

být umístěno vedení nebo zařízení veřejné technické infrastruktury, a to i takové, k nimž 

existují oprávnění a omezení užívání pozemků vzniklá podle předchozích právních úprav a 

která se nezapisovala do pozemkových knih, evidence nemovitostí, ani katastru 

nemovitostí. 

 

Kupující potvrzuje, že se osobně seznámil se stavem převáděné Nemovitosti a v tomto 

stavu ji po důkladném zvážení a prohlídce přijímá do svého vlastnictví. 

 

 

5. ZÁVAZEK VÝSTAVBY RODINNÉHO DOMU A BYDLENÍ 

 

Kupující se zavazuje využít převáděnou Nemovitost jako stavební pozemek pro výstavbu 

rodinného domu. 

 

Kupující se zavazuje zahájit provádění stavby rodinného domu na převáděné 

Nemovitosti nejpozději do 3 let od podpisu této smlouvy. Zahájením stavby je myšleno 

získání pravomocného rozhodnutí o povolení záměru ve smyslu § 195 zákona č. 283/2021 

Sb., stavebního zákona, na jehož základě bude možné v souladu s obecně závaznými 

právními předpisy realizovat stavbu rodinného domu. Při nesplnění této podmínky je 

Kupující povinen uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč. 

 

Kupující se zavazuje postavit rodinný dům na převáděné Nemovitosti a získat oprávnění 

k jeho užívání ve lhůtě do 6 let ode dne nabytí vlastnického práva k Nemovitosti. Při 

nesplnění této podmínky je Kupující povinen uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve 

výši 100.000,- Kč.  

 

Kupující se rovněž zavazuje, že nejpozději do 6 měsíců od dokončení stavby rodinného 

domu postaveného na převáděné Nemovitosti zřídí trvalý pobyt v Obci Perálec a alespoň 

po dobu 5 let bude přihlášen k trvalému pobytu v Obci Perálec. V případě porušení této 

povinnosti je Kupující povinen uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 50.000,- Kč 

za každý byť i započatý rok, ve kterém nebude tato podmínka splněna. 
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6. ZAJIŠTĚNÍ ZÁVAZKŮ  

 

Strany se dohodly na následujícím zajištění závazků Kupujícího uvedených v čl. 5 této 

smlouvy: 

 

a) Kupující tímto zřizuje ve prospěch Prodávajícího předkupní právo k Nemovitosti a 

Prodávající toto předkupní právo přijímá. V případě, že bude chtít Kupující jakýmkoliv 

způsobem zcizit předmětnou Nemovitost, je povinen ji přednostně nabídnout, včetně 

všech součástí, zejména sdruženého pilíře a přípojek technické infrastruktury, 

Prodávajícímu ke koupi za kupní cenu 850 Kč za 1 m2. Pokud bude Nemovitost 

zhodnocena stavební činností Kupujícího, bude kupní cena navýšena o výši zhodnocení 

určenou znaleckým posudkem.  

 

b) Prodávající prodává Kupujícímu převáděnou Nemovitost s výhradou zpětné koupě, 

tedy s výhradou práva Prodávajícího požádat Kupujícího o vrácení Nemovitosti, vrátí-

li Kupujícímu uhrazenou kupní cenu. Toto právo může Prodávající uplatnit v případě, 

kdy Kupující poruší své závazky uvedené v čl. 5. odst. druhý a třetí této smlouvy, tedy 

v případě, kdy Kupující poruší svůj závazek na převáděné Nemovitosti zahájit 

provádění stavby a závazek vybudovat stavbu rodinného domu ve sjadnaných lhůtách. 

Pokud bude Nemovitost zhodnocena stavební činností za účelem výstavby rodinného 

domu, uhradí Prodávající Kupujícímu dále náklady na zhodnocení Nemovitosti ve výši 

určené znaleckým posudkem. Strany si výslovně sjednávají, že v případě jakéhokoliv 

jiného zhodnocení Nemovitosti (jiného než stavební činností za účelem výstavby 

rodinného domu), nemá Kupující právo na náklady, které na takovéto zhodnocení 

vynaložil, pokud se Strany nedohodnou jinak.  

 

c) Strany se dále dohodly na zřízení zákazu zcizení Nemovitosti, spočívající v tom, že 

Kupující není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Prodávajícího žádným 

způsobem Nemovitost zcizit ve prospěch třetí osoby, a to ať úplatně či bezúplatně.  

 

V tomto článku uvedené předkupní právo, výhrada zpětné koupě a zákaz zcizení se 

sjednávají na dobu určitou, a to na dobu 10 let ode dne nabytí vlastnického práva 

k Nemovitosti Kupujícím.  

 

V tomto článku uvedené předkupní právo, výhrada zpětné koupě a zákaz zcizení se vážou 

k výše specifikované Nemovitosti, sjednávají se jako práva věcná a budou zapsána do 

katastru nemovitostí. Uvedená práva tedy zavazují i právní nástupce Stran.  

 

V tomto článku uvedené předkupní právo, výhrada zpětné koupě a zákaz zcizení se 

sjednávají s rozvazovací podmínkou, kterou je splnění povinností uvedených v čl. 5. odst. 

druhý a třetí této smlouvy. Předkupní právo tedy zanikne okamžikem, kdy Kupující splní 

svoji povinnost na převáděné Nemovitosti dokončit stavbu rodinného domu. 
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Pokud by Kupující v budoucnu za účelem výstavby rodinného domu na převáděné 

Nemovitosti čerpal u peněžního institutu úvěr, jehož podmínkou by bylo zajištění zástavním 

právem zřízeným k převáděné Nemovitosti, případně zřízení dalších souvisejících omezení, 

zavazuje se Prodávající za tímto účelem Kupujícímu poskytnout veškerou nezbytnou 

součinnost, zejména se Prodávající zavazuje poskytnout souhlas se zatížením Nemovitosti 

pro tyto účely, případně podepsat s poskytovatelem úvěru příslušnou zástavní smlouvu či 

jiné potřebné dokumenty nezbytné pro čerpání úvěru. 

 

Kupující tímto uděluje Prodávajícímu souhlas se zřízením věcných břemen – služebností 

ve prospěch správců a vlastníků inženýrských sítí, nezbytných pro užívání stavby rodinného 

domu zřízeného na Nemovitosti.  

 

 

7. DALŠÍ UJEDNÁNÍ 

 

Strany se dále dohodly: 

 

d) Prodávající se zavazuje ve lhůtě do 30.6.2026 zajistit napojení převáděné Nemovitosti 

na přívod elektrické energie, plynu, vody, připojení na spaškovou kanalizaci a 

vybudování místní komunikace. Kupující však bere na vědomí, že termín vybudování 

základní technické infrastruktury (ZTI) může být v případě nepředvídatelných událostí 

adekvátně prodloužen. 

 

e) Převáděná Nemovitost bude Kupujícímu předána k výstavbě bez zbytečného odkladu 

poté, co bude dokončena a zkolaudována výše uvedená výstavba ZTI. Do té doby je 

Kupující oprávněn převáděnou Nemovitost užívat pouze v omezeném rozsahu, kdy se 

zejména jedná o následující omezení:  

 

- pohyb po stavebním pozemku a přilehlých pozemcích je po dobu výstavby ZTI pro 

soukromé osoby vyloučen, 

- vstup projektantů a vlastníka pozemku v rámci projekčních prací bude po dobu 

výstavby ZTI umožněn pouze po dohodě se zástupci zhotovitele stavby vždy v 

doprovodu určené osoby a za dodržení podmínek BOZP. 

 

f) Pokud Kupující při výstavbě jakkoliv poškodí majetek Prodávajícího či jiný majetek 

(inženýrské sítě, komunikace, osvětlení atd.), musí je řádným způsobem na vlastní 

náklady opravit. Při nesplnění této podmínky je Kupující povinen uhradit Prodávajícímu 

smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč za každý jednotlivý případ. Uhrazením smluvní 

pokuty se nezbavuje práva na vymáhání nákladů spojených s opravou a povinnosti 

uhradit vzniklé škody. 
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8. VKLADOVÉ ŘÍZENÍ 

 

Strany se dohodly, že návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podá 

příslušnému katastrálnímu úřadu Prodávající, a to bez zbytečného odkladu po úhradě kupní 

ceny. Náklady na provedení vkladu nese Prodávající.  

  

V případě, že katastrální úřad vyzve Stranu, která bude vystupovat v právním postavení 

navrhovatele, k odstranění nedostatků návrhu na vklad vlastnického práva do katastru 

nemovitostí dle této smlouvy, zavazují se Strany ve lhůtě stanovené katastrálním úřadem 

tyto nedostatky odstranit. Pokud však příslušný katastrální úřad návrh vkladu vlastnického 

práva zamítne nebo řízení zcela zastaví, pak se Strany zavazují poskytnout si nezbytnou 

součinnost a bezodkladně tak odstranit nedostatky, pro které byl návrh zamítnut nebo řízení 

o povolení tohoto vkladu zastaveno. 

 

 

9. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

 

Obec Perálec potvrzuje, že jsou splněny podmínky pro platnost této smlouvy dle zákona č. 

128/2000 Sb., o obcích. Záměr prodat Nemovitost byl zveřejněn zákonným způsobem po 

dobu nejméně 15 dnů před rozhodnutím zastupitelstva. Převod Nemovitosti byl schválen 

Zastupitelstvem obce Perálec usnesením č. …….. dne ……….. 

 

Účastníci této smlouvy berou na vědomí, že Obec Perálec může za účelem plnění povinností 

vyplývajících z této smlouvy zpracovávat osobní údaje účastníků této smlouvy, a to po dobu 

jejího trvání, případně i později v souladu s příslušným zákonným důvodem. Osobní údaje 

nebudou předávány třetím osobám, pokud předání nebude přímo vyplývat z uzavřeného 

smluvní vztahu, dále pokud nepůjde o zákonnou povinnost, nebo o ochranu práv obce, kdy 

budou osobní údaje předány pouze osobám vázaným mlčenlivostí.  

 

Účastníci této smlouvy berou na vědomí, že Obec Perálec je obcí dle zákona č. 128/2000 

Sb., o obcích, a že tato smlouva a další související dokumentace mohou podléhat povinnosti 

zveřejnění v souladu se zákoname č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím.  

 

Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu všemi Stranami. Převod 

Nemovitosti je účinný ke dni podání návrhu do katastru nemovitostí. Do doby provedení 

vkladu vlastnického práva k Nemovitosti do katastru nemovitostí jsou Strany vázány svým 

jednáním.  

 

Tato smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky. 

 

Pokud by byla některá ustanovení této smlouvy neplatná nebo neúčinná, platnost a účinnost 

ostatních ustanovení této smlouvy zůstává nedotčena. Neplatná nebo neúčinná ustanovení 

této smlouvy Strany nahradí takovými platnými nebo účinnými ustanoveními, která 

odpovídají smyslu a účelu neplatných nebo neúčinných ustanovení nebo jsou jim nejbližší. 
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Tato smlouva se vyhotovuje ve třech vyhotoveních, z nichž jedno vyhotovení je určeno pro 

každou ze Stran a jedno vyhotovení je určeno pro účely vkladového řízení u katastrálního 

úřadu. 

 

Účastníci prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly a že porozuměly jejímu obsahu a účelu. 

Na důkaz toho připojují své podpisy: 

 

 

V _____________ dne ___________  V _____________ dne ___________ 

 

Prodávající:      Kupující: 

 

Obec Perálec      

 

 

 

 

________________________________  ________________________________ 

Vendula Drahošová,     ………………..  

starostka obce 

 

 

 

 


