KUPNI SMLOUVA

ve smyslu § 2079 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi stranami:

Obec Peralec, ICO 00270661, se sidlem Peralec 24, 539 44 Prose¢, zastoupena starostkou obce
pani Vendulou DrahoSovou

na strané jedné, jako prodavajici (dale jen jako ,,Prodavajici‘)

na stran¢ druhé, jako kupujici (dale jen jako ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né téz jako ,,Strany* a jednotlivé jako ,,Strana®)

1. SPECIFIKACE PREDMETU PRODEJE

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nové vzniklého pozemku parec.¢.
................. , 0 vyméfe ................ m?, nachazejiciho se v katastralnim Gzemi Perélec,
obec Perélec, ktery vznikl na zéklad¢ geometrického planu 363-126/2024, vyhotoveného
Geodetickou kancelaii HM Skutec s.r.0., dne 28. Cervna 2024 (déle jen ,,Nemovitost™).

2. PREDMET SMLOUVY

Prodavajici na zéklad¢ této smlouvy proddva Kupujicimu do jeho vlastnictvi vySe
specifikovanou Nemovitost se vSemi soucastmi a piislusenstvim, jakoZto se vSemi pravy a
povinnostmi, a to za cenu uvedenou v c¢lanku 3. této smlouvy, a Kupujici vySe
specifikovanou Nemovitost od Prodavajiciho do svého vlastnictvi kupuje a piijima.

3. KUPNIi CENA

Prodavajici prodava Kupujicimu vyse uvedenou Nemovitost za dohodnutou kupni cenu ve
VST ceveerennnennnns ~KE(slovy: .oooiiiiiii . korun ¢eskych).

Kupujici se zavazuje uhradit Prodavajicimu kupni cenu prevadéné Nemovitosti ve vysi dle
ptedchoziho odstavce nejpozdéji do 2 meésicti od uzavieni této smlouvy bezhotovostnim
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pfevodem na bankovni ucet Prodavajictho €. ............... , suvedenim variabilniho
Symbolu ceeevieiiniiiniininnnn.

Radné zaplaceni kupni ceny je odkladaci podminkou u¢innosti této smlouvy. V p¥ipadg, ze
Kupujici neuhradi dohodnutou kupni cenu v plné vysi v dohodnutém terminu, je Prodavajici
dale opravnén od této smlouvy odstoupit.

PROHLASENI STRAN

Prodévajici prohlasuje, ze na Nemovitosti nevaznou zadné dluhy, vécné bfemena, zastavni
prava ani jiné pravni povinnosti a ze Nemovitost je bez jemu zndmych pravnich vad, vyjma
prav ztizenych dle ¢l. 6. této smlouvy. Kupujici bere na védomi, Ze na Nemovitosti miize
byt umisténo vedeni nebo zatizeni vefejné technické infrastruktury, a to i takové, k nimz
existuji opravnéni a omezeni uzivani pozemku vznikla podle pfedchozich pravnich uprav a
ktera se nezapisovala do pozemkovych knih, evidence nemovitosti, ani katastru
nemovitosti.

Kupujici potvrzuje, ze se osobné sezndmil se stavem prevadéné Nemovitosti a v tomto
stavu ji po diikkladném zvazeni a prohlidce ptijima do svého vlastnictvi.

ZAVAZEK VYSTAVBY RODINNEHO DOMU A BYDLENI

Kupujici se zavazuje vyuzit pfevadénou Nemovitost jako stavebni pozemek pro vystavbu
rodinného domu.

Kupujici se zavazuje zahajit provadéni stavby rodinného domu na pievadéné
Nemovitosti nejpozdéji do 3 let od podpisu této smlouvy. Zahdjenim stavby je mySleno
ziskani pravomocného rozhodnuti o povoleni zaméru ve smyslu § 195 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, na jehoZ zdkladé bude mozné v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy realizovat stavbu rodinného domu. Pfi nesplnéni této podminky je
Kupujici povinen uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢.

Kupujici se zavazuje postavit rodinny diim na pievadéné Nemovitosti a ziskat opravnéni
k jeho uzivani ve lhit¢ do 6 let ode dne nabyti vlastnického prava k Nemovitosti. Pti
nesplnéni této podminky je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 100.000,- K¢.

Kupujici se rovnéz zavazuje, Ze nejpozdéji do 6 mésicii od dokonéeni stavby rodinného
domu postaveného na ptrevadéné Nemovitosti zfidi trvaly pobyt v Obci Peralec a alespoii
po dobu 5 let bude prihlaSen k trvalému pobytu v Obci Peralec. V ptipad¢ poruseni této
povinnosti je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢
za kazdy byt 1 zapocaty rok, ve kterém nebude tato podminka splnéna.
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6. ZAJISTENI ZAVAZKU

Strany se dohodly na nasledujicim zajiSténi zavazkti Kupujiciho uvedenych v ¢l. 5 této
smlouvy:

a) Kupujici timto zfizuje ve prospéch Proddvajiciho predkupni pravo k Nemovitosti a
Prodavajici toto predkupni pravo pfijima. V piipadé, Ze bude chtit Kupujici jakymkoliv
zpiisobem zcizit pfedmétnou Nemovitost, je povinen ji pfednostné nabidnout, véetné
vSech soucasti, zejména sdruzené¢ho pilife a piipojek technické infrastruktury,
Prodavajicimu ke koupi za kupni cenu 850 K& za 1 m? Pokud bude Nemovitost
zhodnocena stavebni ¢innosti Kupujiciho, bude kupni cena navysena o vysi zhodnoceni
uréenou znaleckym posudkem.

b) Prodavajici prodava Kupujicimu pfevadénou Nemovitost s vyhradou zpétné koupé,
tedy s vyhradou prava Prodéavajiciho pozadat Kupujiciho o vraceni Nemovitosti, vrati-
li Kupujicimu uhrazenou kupni cenu. Toto pravo miize Prodéavajici uplatnit v pfipadé,
kdy Kupujici porusi své zdvazky uvedené v €l. 5. odst. druhy a tieti této smlouvy, tedy
v ptipad¢é, kdy Kupujici porusi svij zévazek na prevadéné Nemovitosti zahajit
provadéni stavby a zavazek vybudovat stavbu rodinného domu ve sjadnanych lhitach.
Pokud bude Nemovitost zhodnocena stavebni ¢innosti za Gcelem vystavby rodinného
domu, uhradi Prodavajici Kupujicimu dale naklady na zhodnoceni Nemovitosti ve vysi
urené znaleckym posudkem. Strany si vyslovné sjednéavaji, Ze v pfipadé jakéhokoliv
jiného zhodnoceni Nemovitosti (jiného nez stavebni Cinnosti za uUcelem vystavby
rodinného domu), nemé Kupujici pravo na ndklady, které na takovéto zhodnoceni
vynalozil, pokud se Strany nedohodnou jinak.

c) Strany se dale dohodly na zFizeni zakazu zcizeni Nemovitosti, spocivajici v tom, ze
Kupujici neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho zadnym
zpusobem Nemovitost zcizit ve prospéch tfeti osoby, a to at’ Gplatné ¢i bezuplatné.

V tomto c¢lanku uvedené piedkupni pravo, vyhrada zpétné koupé a zdkaz zcizeni se
sjednavaji na dobu urcitou, a to na dobu 10 let ode dne nabyti vlastnického prava
k Nemovitosti Kupujicim.

V tomto ¢lanku uvedené predkupni pravo, vyhrada zpétné koupé€ a zékaz zcizeni se vazou
k vySe specifikované Nemovitosti, sjednavaji se jako prava vécna a budou zapsana do
katastru nemovitosti. Uvedena prava tedy zavazuji 1 pravni nastupce Stran.

V tomto c¢lanku uvedené predkupni pravo, vyhrada zpétné koupé a zakaz zcizeni se
sjednévaji s rozvazovaci podminkou, kterou je splnéni povinnosti uvedenych v ¢l. 5. odst.
druhy a tfeti této smlouvy. Pfedkupni pravo tedy zanikne okamzikem, kdy Kupujici splni
svoji povinnost na prevadéné Nemovitosti dokoncit stavbu rodinného domu.
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Pokud by Kupujici v budoucnu za ucelem vystavby rodinného domu na pievadéné
Nemovitosti ¢erpal u penézniho institutu Gvér, jehoz podminkou by bylo zajisténi zastavnim
pravem ziizenym k pievadéné Nemovitosti, piipadné ziizeni dalSich souvisejicich omezeni,
zavazuje se Prodavajici za timto ucelem Kupujicimu poskytnout veSkerou nezbytnou
souc¢innost, zejména se Prodavajici zavazuje poskytnout souhlas se zatizenim Nemovitosti
pro tyto Ucely, ptipadné podepsat s poskytovatelem tvéru ptislusnou zastavni smlouvu ¢i
jiné pottebné dokumenty nezbytné pro Cerpani avéru.

Kupujici timto udéluje Prodavajicimu souhlas se zfizenim vécnych biemen — sluzebnosti
ve prospéch spravci a vlastnikl inZzenyrskych siti, nezbytnych pro uzivani stavby rodinného
domu zfizeného na Nemovitosti.

DALSI UJEDNANI
Strany se dale dohodly:

d) Prodavajici se zavazuje ve 1hité¢ do 30.6.2026 zajistit napojeni prevadéné Nemovitosti
na privod elektrické energie, plynu, vody, pfipojeni na spaskovou kanalizaci a
vybudovani mistni komunikace. Kupujici vSak bere na védomi, Ze termin vybudovani
zékladni technické infrastruktury (ZTI) mtize byt v ptipadé neptfedvidatelnych udalosti
adekvétné prodlouzen.

e) Prevadéna Nemovitost bude Kupujicimu pfedéna k vystavbé bez zbyte¢ného odkladu
poté, co bude dokoncena a zkolaudovana vySe uvedena vystavba ZTI. Do té doby je
Kupujici opravnén pfevadénou Nemovitost uzivat pouze v omezeném rozsahu, kdy se
zejména jedna o nasledujici omezeni:

- pohyb po stavebnim pozemku a ptilehlych pozemcich je po dobu vystavby ZTI pro
soukromé osoby vyloucen,

- vstup projektantii a vlastnika pozemku v ramci projekénich praci bude po dobu
vystavby ZTI umoznén pouze po dohod¢ se zastupci zhotovitele stavby vzdy v
doprovodu uré¢ené osoby a za dodrzeni podminek BOZP.

f) Pokud Kupujici pii vystavbé jakkoliv poskodi majetek Prodédvajiciho ¢i jiny majetek
(inzenyrské sité, komunikace, osvétleni atd.), musi je fddnym zpisobem na vlastni
naklady opravit. Pfi nesplnéni této podminky je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad. Uhrazenim smluvni
pokuty se nezbavuje prava na vymahani ndklad spojenych s opravou a povinnosti
uhradit vzniklé Skody.
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8. VKLADOVE RIZENI

Strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda
prislusnému katastralnimu ufadu Prodévajici, a to bez zbytecného odkladu po tthradé¢ kupni
ceny. Naklady na provedeni vkladu nese Prodavajici.

V ptipadé¢, ze katastralni Gfad vyzve Stranu, kterd bude vystupovat v pravnim postaveni
navrhovatele, k odstranéni nedostatkti navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle této smlouvy, zavazuji se Strany ve 1hlit¢ stanovené katastralnim fadem
tyto nedostatky odstranit. Pokud vsak pfislusny katastralni urad navrh vkladu vlastnického
prava zamitne nebo fizeni zcela zastavi, pak se Strany zavazuji poskytnout si nezbytnou
soucinnost a bezodkladné tak odstranit nedostatky, pro které byl navrh zamitnut nebo fizeni
o povoleni tohoto vkladu zastaveno.

9. ZAVERECNA USTANOVENI

Obec Perdlec potvrzuje, ze jsou splnény podminky pro platnost této smlouvy dle zékona €.
128/2000 Sb., o obcich. Zamér prodat Nemovitost byl zvefejnén zakonnym zplisobem po
dobu nejméné 15 dnti pted rozhodnutim zastupitelstva. Pfevod Nemovitosti byl schvalen
Zastupitelstvem obce Peralec usnesenim €. ........ dne...........

Ugastnici této smlouvy berou na védomi, Ze Obec Peralec mize za u¢elem plnéni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy zpracovavat osobni tidaje Gcastnikli této smlouvy, a to po dobu
jejiho trvani, ptipadné i pozd¢ji v souladu s pfislusnym zdkonnym diivodem. Osobni udaje
nebudou piedavany tietim osobam, pokud pteddni nebude piimo vyplyvat z uzavieného
smluvni vztahu, dale pokud neptijde o zdkonnou povinnost, nebo o ochranu prav obce, kdy
budou osobni udaje ptedany pouze osobdm vazanym mlicenlivosti.

Ugastnici této smlouvy berou na védomi, ze Obec Peralec je obci dle zakona &. 128/2000
Sb., o obcich, a Ze tato smlouva a dalsi souvisejici dokumentace mohou podléhat povinnosti
zvetejnéni v souladu se zakoname ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu vSemi Stranami. Pievod
Nemovitosti je u¢inny ke dni podani navrhu do katastru nemovitosti. Do doby provedeni
vkladu vlastnického prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti jsou Strany vazany svym
jednanim.

Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky.
Pokud by byla né¢ktera ustanoveni této smlouvy neplatnd nebo net¢inna, platnost a i¢innost
ostatnich ustanoveni této smlouvy zlstava nedotena. Neplatna nebo neucinné ustanoveni

této smlouvy Strany nahradi takovymi platnymi nebo U¢innymi ustanovenimi, ktera
odpovidaji smyslu a tcelu neplatnych nebo neucinnych ustanoveni nebo jsou jim nejblizsi.
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Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni je urc¢eno pro
kazdou ze Stran a jedno vyhotoveni je uréeno pro ucely vkladového fizeni u katastralniho
ufadu.

Ugastnici prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a Ze porozumély jejimu obsahu a udelu.
Na diikaz toho pfipojuji své podpisy:

Vv dne Vv dne
Prodavajici: Kupujici:
Obec Peralec

Vendula DrahoSova,
starostka obce
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